Domovy poriadok SBD | KoSice

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Domovy poriadok upravuje podmienky a spésob uiéazdomov, bytov, nebytovych
priestorov domu, ptom zé&kladna Uprava vzajomnych prav a povinnostizirggtovym
druzstvom a vlastnikmi a najomnikmi byto#dlej len uzivatelia bytov/ je v tejto oblasti
stanovena Qiianskym zakonnikom, Zdkonom o vlastnictve bytoehytovych priestorov
a Stanovami SBD | Kosice.

Clanok 2
Prava a povinnosti uzivat&a bytu

1. Bytové druzstvo ako spravcddlej len spravca/ je povinné zabe&ipeuzivat&ovi
piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivam bytu.

2. UZivatd bytu je povinny dodrZiavazasady dobrého susedského spoluZitia atstara
0 ochranu majetku pred akynik@k poSkodenim.

3. UZivatd bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnychisfusnikov a navstev,
pripadne podnajomnikov do tej miery, aby ich akéindlebo spravanie neposkodzovali
a neobmedzovali zaujmy ostatnych uziVate alebo aby aktivita alebo spravanie
neboli v rozpore s domovym poriadkom a vSeobecmézzgymi pravnymi predpismi.

4. UZivatd bytu je povinny uziva byt, spol@éné priestory a zariadenia domu riadne
a riadne pouzivtaplnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

5. VSetky drobné opravy v byte a vSetky prace spogdvyklym udrziavanim bytu,
jeho prisluSenstva, vybavenia zabezpe uzivaté na vlastné naklady.

6. Drobnymi opravami su opravy bytu, jeho prisluSeasiwybavenia, vratane vymeny
drobnych sdiastok jednotlivych predmetov, zariadeni, v rozsastanovenom
domovym poriadkom.

7. Prace spojené s obvyklym udrziavanim bytu, jehslygénstva a vybavenia sa
rozumeju préace, ktoré sa pri dlhSom najme bytu &levyvykonavaju, napr.
ma’ovanie, udrzba dlazky, drobné opravy inStalacigiéyickych a inych zariadeni
bytu, vnutorné néatery dveri, okien a pod. /okrertert vonkajSich/, vymena tapiet za
tapety, alebo za omietky, vyhotovenie a montaz ehgeh, korkovych a inych
obkladov, nahrada WC, kdki@vého jadra za murované, lepenie dlazdic, inStaieva
okennych Zallzii, roliePocas a po ukodeni takychto prac je uzivatebytu povinny
zabezpér’ odstranenie néistt a veci ktoré pri tejt@innosti vznikli na spol@nych
¢astiach a zariadeniach bytového domu .

8. UZivatd je povinny bez zbytmych odkladov oznamibytovym technikdm potrebu
oprav a umozttiich vykonanie.

9. Ak uzivatéd’ bytu neodstrani zavady, za ktoré zodpoveda, drazgtwopravnené po
predchadzajucom upozorneni ich odstiésamo a pozadoveaod uZivatéa nahradu
vynaloZenych nakladov.

10.UzZivatd nesmie vykonawaziadne podstatné zasahy do projektu domu a v ligze
predchadzajuceho suhlasu druzstva. O povoleniea@adiruzstvo pisomnou formou.
Podstatnymi zasahmi do projektu sa rozumie naparnié pri€ok, alebo vysekavanie
otvorov, vymena okien, vonkajSie natery dveri aeoki vymena radiatorov,
zasklievanie alebo zamrezovanie balkénov, inStalevareklamnych zariadeni,
inStalovanie plynovych a elektrickych spotrahi, zmena vedenia a zasahy do
elektroinStalacie /napr. domové a bytové Zeky a iné/, pri vykonavani takychto



Gprav musi uZivatedodrZiavd prislusné bezgaostné a poziarne predpisy a ak je to
potrebné, vyziadasi suhlas prislusného organu, alebo organizéacie.

12. Uzivat# je povinny pri  vymene vykurovacich telies v byt&ito skuta@hos’
nahlasi’ vopred druzstvu a sfasne na druzstvo podaziadog’ o vydanie suhlasu
k uvedenej vymene. Vymenu moéze uzivatealizova’ az po suhlase druzstva, ktoré
je opravnené uéir’ podmienky a spésob vymeny vykurovacieho telesaripade
nedodrZzania uvedenej povinnosti je uziviatéytu povinny uhradf® druZstvu
zmluvnua pokutu vo vySke 100 € .

13. Pri svojvBnej montézi klimatizé&nej jednotky, alebo iného zariadenia na fasadu
domu bez suhlasu druzstva, alebo stavebného Urade, aj za akykéivek zasah do
fasady domu je druzstvo opravnené uziva@okutova’ sumou vo vysSke 100 €.

Clanok 3
Hlasenie zavad a pozZiadaviek

1. Zastupca vlastnikov ohlasuje zavady a poZiadayksjice sa spolmych priestorov
SBD.

2. Uzivatelia ohlasuju zavady a poZiadavky tykajucepmaanych priestorov zastupcovi
vlastnikov bytov, predsedowilenskej samospravy, alebo priamo na SBD. Zavady,
alebo poziadavky tykajuce sa bytov ohlasuju priavaaruzstve.

PoZiadavky na bezné opravy sa hlasia na prevadzke:
Elektro a vy’ahy: 0908 535 206
Udrzba ( plyn, voda, karenie ) : 0908 535 208
TechniEky: 62 53 797

Poziadavky na rie§enie havarijnych stavov sase od 1% hod. hlasia na telefénnych
¢islach uvedenych na naSej webovej stranke v polbzkerijna sluzba
Nahlasovanie poruch.

Clanok 4
UZivanie spol@nych ¢asti a zariadeni domu

1. Spolané priestory a zariadenia - schodistia, chodbyapoyraovne, vyahy a pod.,
sa uzivaju len nacely, na ktoré boli zriadené, inak sa schody, chodimhodistia,
povaly ainé spokné priestory udrziavaju prazdne a umiesanie akychkbvek
predmetov patriacich uzivdtem v nich nie je dovolené. V priestoroch vyhraddnyc
na umiesiovanie detskych kiokov /kccikarne/je zakazané umiéswva’ iné predmety,
ako motocykle, hdlaviny a pod. UZivanie spaloych priestorov na iné, akodané
Ucely je povolené len so suhlasom druzstva.

2. Na povalach, v pivniciach a inych spdhych priestoroch v dome je zakazané
pouziva otvoreny oh# a uskladova’ hof’avé, alebo indnebezpéné latky a fajit’ .

3. Uzivatelia su povinni dodrziavasSetky predpisy v oblasti protipoziarnej ochrany.
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Bez suhlasu druzstva je zakazané v domedmkia® herne, dielne, skladistia s
horavymi latkami, rézne prevadzky a vykonésavebné Upravy.

Bezdbvodna a neopravnena manipulacia s uzavernyj, \tegdla, plynu a rozvodmi
elektrického pradu, s vodomermi studenej a teptalyy s meracimi pristrojmi na
dodavku tepla je prisne zakazana.

Osoba, ktora uzavrela domovy uzaver plynu, vodpa pusi zabezge', aby jeho
uzavretie, ako aj jeho opatovné otvorenie balasvoznamené. Vpustenie plynu do
plynovodu méze vykonaten na to opravnena osoba, resp. organizacia.

O spbsobe vyuzitia zariadenia spolgch priestorov rozhoduju uZzivatelia na ich
schddzach. Spotoé priestory smu hyvyuzivané na podnikdtsku ¢innog’ len so
suhlasontlenskej samospravy a predstavenstvom druzstva.

Bez suhlasu nadpolovinej vaéSiny uZivatd’ov bytov a bez oznamenia druzstvu
nie je povolené v spolénych priestoroch uskutaiovat’ stavebné Upravy a zasahy
do inStalacie .

. Povolené je vynaSanie sutiny a stavebného mat@i vytahom do 50 % nosnosti

vytahu.
Clanok 5
Udrziavanie bytu ¢lenov

Druzstvo zabezpeije riadnu adrzbu a potrebné opravy bytu s vynimkioobnych
oprav a obvyklého udrziavania bytov. UzZivatea pravo na primerandiavu z uhrady
za najom bytu za podmienok stanovenycltiatskym zakonnikom a stanovami
druzstva, ak druzstvo napriek upozorneniam neaustavady, ktoré podstatne, alebo
dihSiu dobu, zhorSuju uzivanie bytu.

VSetky drobné opravy v byte a vSetky prace spogmdvyklym udrziavanim bytu,
jeho prisluSenstva, vybavenia zabezpe uzivaté na vlastné naklady.

Drobnymi opravami su opravy bytu, jeho prisluSeasiwybavenia, vratane vymeny
drobnych sdiastok jednotlivych predmetov, zariadeni, v rozsastanovenom
domovym poriadkom.

Prace spojené s obvyklym udrziavanim bytu, jehalyggénstva a vybavenia sa
rozumeju préace, ktoré sa pri dlhSom najme bytu &levyvykonavaju, napr.
ma’ovanie, udrzba dlazky, drobné opravy inStalacigiéyickych a inych zariadeni
bytu, vnutorné néatery dveri, okien a pod. /okrertert vonkajSich/, vymena tapiet za
tapety, alebo za omietky, vyhotovenie a montaz ehwgeh, korkovych a inych
obkladov, nahrada WC, kdki@vého jadra za murované, lepenie dlazdic, inStaieva
okennych zallzii, roliet.

UZivatd je povinny bez zbytmych odkladov oznamibytovym technikam potrebu
oprav a umozttiich vykonanie.

Ak nevykona vlastnik alebo najomca uadrzbu bytu,nalodstrani zavady, za ktoré
zodpoveda, druzstvo je opravnené po predchadzajapazorneni ich odstrahsamo

a pozadov&od uZivatéa nahradu vynaloZzenych nékladov.

UzZivatd nesmie vykonawaziadne podstatné zasahy do projektu domu a v lisgte
predchadzajuceho suhlasu druzstva. O povoleniea@adiruzstvo pisomnou formou.



Podstatnymi zasahmi do projektu sa rozumie naparté pri€ok, alebo vysekavanie
otvorov, vymena okien, vonkajSie natery dveri aeoki vymena radiatorov,
zasklievanie alebo zamreZovanie balkonov, inStalevareklamnych zariadeni,
inStalovanie plynovych a elektrickych spotrahi, zmena vedenia a zasahy do
elektroinStalacie /napr. domové a bytové Reky a iné/, pri vykonavani takychto
Uprav musi uzivatedodrziavd prisluSné bezgaostné a poziarne predpisy a ak je to
potrebné, vyziada si suhlas prislusného organu, alebo organizddidvatd’ je
povinny o zachovanie jednotnosti farebnej Upravy faady a balkonov.

Clanok 6
Pracovne, suSiarne, mantovne

Spodsob uZivanie pkavni, suSiarni a maiigvni stanovia uZivatelia bytov na ich
schbédzach.

.V pr&ovniach a man@vniach s meranou spotrebou vody a elektriny jevatél
povinny bezodkladne po uk&eni prania alebo mabhgvania previes zapis spotreby
do evidekného zaznamnika pf@avne, resp. marfigvne.

. 'V pr&ovniach alebo marfgvni bez meranej spotreby vody a elektriny je utdtva
povinny po skoteeni prania alebo maigvania uhradi pausalny poplatok poverenej
osoby v dome.

.V bytoch sa moZe ptadenne wase od & hod. do 22 hod. a len za predpokladu, Ze
pr&ky st umiestnené tak, aby sposobtdinajmenej hluku.

Pr&ioviia sa moze pouzivalenne od 8 hod. do 22 hod. okrem nedele a sviatkov. V
¢ase noného pokoja nie je dovolené domovidméiu pouzivd.

.V pr&ovniach nie je dovolené ptadielizer chorych na nakazlivé choroby, koberce,
iné predmety zn#stené od oleja; kyselin a pod.

Pre pouzivanie suSiarne a povaly na suSenie béeldati rovnaké poradie ako pre
pouzivanie préovne.

. Sust bielizea na verejnych priestranstvach a zelenych ploch&liskovej zastavbe
okrem miest ma to genych, je zakazané.

Po pouZziti préovne, suSiarne, povaly na susenie bielizne, jeatedipovinny tieto
priestory riadne Wistit’ a K'4¢ bezodkladne odovzdasobe utenej, skontrolovia

stav zariadeni &stoty.

Clanok 7
Ostatné zariadenia v dome

K hlavhym uzaverom vody, plynu, kanakrgm cistiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam, poklasu v spoloénych priestoroch, musi Bywzdy zabezpgeny vd’ny
pristup. Ak su tieto zariadenia v miestnostiacldglenych do vyhradného uzivania
vlastnika alebo najomcu bytu, musia’lwyobené také opatrenia, aby bol k nim pristup
v pripade potreby aj za jeho nepritomnosti.

UzZivatelia bytov nesml bez suhlasu bytového drazsimiesiova’ na vonkajSej
konStrukcii akékbvek zariadenia a predmety, napr. mreZe na balkony.

Informané a reklamné zariadenia /mimo infokimgch zariadeni druzstva/ mézu byt
inStalované na domoch a vo vnutri domu len so sonta stavebného bytového
druzstva a v sulade s prislusnou vyhlaskou miestaeddu.



4. Zriadova’ televizne a rozhlasové antény na streche domavelehé len so sihlasom
spravcu domu. Nie je dovolené zfmva’ individualne vonkajSie antény na domoch,
kde je zriadena spaloa anténa, vhodna pre pozadovany prijem. Pri Zigterady na
spolanej televiznej anténe, alebo pri nekvalithom prijmgvatd nahlasi zavady
druzstvu. Cudzie zasahy do zriadenej sfodp televiznej antény uzivdtai su
zakazané.

Clanok 8
Otvaranie a zatvaranie dveri

V pripade, Ze nadpolaind v&Sina uzivatbov bytov rozhodne o tom, Ze dom bude
trvale uzavrety, su vSetci obyvatelia domu povioitd rozhodnutie reSpektowaKTruce od
spolanych priestorov a zariadeni domu, vratane tychspsiev, kde je umiestneny hlavny
uzaver plynu, vody a pod. su gedrozhodnutia zastupcov uzivéde uloZzené na genom
mieste. UZivatelia bytov nesmu prenatkEice od vstupnych vchodovych bran ako i od
spolainych miestnosti a priestorov cudzim osobam, ktgnébhli spésohi Skodu na
majetku uZivatéov bytov .

V pripade, Ze sa na schédzi domu vytlenskej samospravy rozhodne o tom, Ze dom
bude trvale uzavrety, su vSetci obyvatelia domuirpoywtoto rozhodnutie reSpektatakrue
od domovych dveri podiava druzstvo len osobam, ktoré v dome byvaju. Gvodnenych
pripadoch mbéze po&t’ kI'ic aj osobe, ktord v dome nebyva, ale len so suhlasastupcov
uzivatdov. Kazdy, kto ma ki¢, musi véase, kd ma byt dom uzamknuty, za sebou zamknu
Krace od uzamknutych priestorov v.dome a od miestndste su umiestnené domove
uzavery privody vody, plynu a kdrenia, su uloZzeaé&/nhodnom mieste. Miesto, kde silike
uloZzené a meno osoby zodpovednej za uloZefiigok ma by uvedené na viditeom
mieste. Po zaniku prava na uzivanie bytu je uZias®inny odovzdadruzstvu vSetky kice
od zamkov v dome.

Clanok 10
Osvef’ovanie domu

V dase, kd je dom otvoreny, osviiju sa hospodarne vSetky spoié priestory
v domoch a kde je potrebné z dévodu bémpsti oséb aj pristupy k domom. V domoch,
v ktorych nie je potrebné stale osvetlenie, mdézuvaphody, schodiStia a chodby vybavené
minutovym, alebo schodi§vym vypingom.

Clanok 11
Zabezpe&enie poriadku acistoty v dome

1. UZivatd je povinny dbé na dodrziavaniéistoty a poriadku v dome.

2. Ak mimoriadne zné&sti, alebo poskodi spalné priestory, viahy domu, uzivate
¢len jeho domécnosti, alebo iné zistend osoba, engsistenie, alebo posSkodenie bez
odkladu odstrami inak bude odstranené na jeho naklady. Ak poSkedeaiebo
zneistenie vzniklo prevadzkou organizacie, musf bgstranené organizéaciou, ktora
ho spdésobila.
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Néaklady na pré&istenie upchatej kanalizacie hradi uziVatdory to spbsobil. Ak nie

je mozné vinnika zistj naklady hradia vSetci uZivatelia, ktori si napbjea

stupaku.

4. Sneh z balkonov pridelenych do uzivania jednémepalviacerym uzivatem
odstraiuju tito uzivatelia.

5. Kvetiny a ozdoby v oknach, na balkonoch a podolanmsgsia umiestiitak, aby boli
zabezpé&ené proti padu. Pri zalievani nesmie voda steldebo premé&t’ steny
a okolie.

6. Koberce, rohozky, matrace a pod. sa m6zu vypra&Sbaana miestach na todg@nych.

Zvla¥ je zakazané vypraSavdieto predmety na balkénoch, loggiach, oknach, do

spolanych priestorov. VypraSovgredmety je dovolenédase:

v pracovnych #loch 0d¥ do 12°a od 18° do 18° hod.
v sobotu ofdo 12°a od 15° do 17° hod.
Vyhadzové akékd'vek predmety z balkénov a okien je zakazané.

7. O spbsobe, akym bude v dome zabéepé upratovanie, rozhoduju zastupcovia
domu. Jej rozhodnutie je zavazné pre vSetkycktlgjov. Néklady na upratovanie
znaSaclenska samosprava. Osoba vykonavajluca upratovan@oyinna udrziava
Cistotu: v spolénych priestorov, vchodov a podchodov, pristupovytiodnikov,
okolia domu, okolia zbernych nadob na tuhy domadyan a v§ahov.

8. Vo vSetkych spolénych priestoroch domu je zakazddj

V zime okrem beznych upratovacich prac je osobaowdvajuca v bytovom dome
upratovanie, povinna zabez{i¢ aj odpratavanie snehu na pfahlom pristupovom
chodniku, pokid ¢lenska samosprava nezabeZpeimnd udrzbu inym spdsobom.
Zastupcovia domu maja pravoditt rozsah upratovania. Kontrolu dodrziavania zasad
upratovania vykonava vyboklenskej samospravy. Vetranie bytu do spoiech
priestorov nie je dovolene.

Clanok 12
Odvoz domového odpadu

Na odvoz domového odpadu platia zavazné nariademestského zastupligtva.
UZivatelia su povinni:

1 sypa odpad do zbernych nadob tak, aby nedoSlo respramisnimi spdsobené
zn&iistenie okolia nadob

1 po vysypani odpadkov uzatvéraberné nadoby. Je nepripustné do nadebnych
pre ugity druh odpadu uklada odpad iného druhu. ZneSkam/anie odpadu
zabezpéuje mesto, ako platenua sluzbu.

Clanok 13

Krud, pokoj vdome



1. UZivatelia su povinni spravasa tak, aby nedhzovali a neruSili susedov nadmernym
hlukom.

2. V ¢ase od 22 hod do 6° hod. st uZivatelia povinni dodrziavaoiny krud. V ¢ase
nocného Kudu je zakazané hiana hudobnych nastrojoch, pouzivialucné nastroje
alebo néaradie. V tomt@&ase je potrebné stlthirozhlasové a televizne prijite
gramofony a pod., aby sa hluk neSiril do okoliakiBlbniektori uzivatelia pracuju na
smeny, je vhodné, aby hluk v okoli ich bytu bolhperane obmedzeny na poziadanie aj
vo dne.

3. Remeselnicke prace spojené s udrzbou bftanie, bluchanie je mozné v pracovné dni
a v sobotu vykonavav case od & do 12° a 0d14°° do 18° hod.

4. Pouzivanie elektrickych vysai@v, mixérov, praiek, pletacich a Sijacich strojovéase
od 22° do 6° hod. je zakazané.

Clanok 14
Domace zvierata

Chova’, alebo mé v drzbe psov, m&y a iné zvierata je dovolené, len pdkigeto
zvierata a ich chov nespésobuju hygienické, aleth@vwotné zavady a Skody, neohrozuju
Cistotu a bezpmog® v dome a na verejnych priestranstvach a tiahlju ostatnych
obyvat¢éov domu. Majitelia psov musia dodrziavaDomovy poriadok z Fadiska
dodrziavaniacistoty a poriadku, ustanovenia Vyhl. MP SR231/1998 Z.z., ktorou sa
vykonava Zakon¢. 115/1995 Z.z. o ochrane zvierat, Zakon NR &B37/1998 Z.z. o
veterinarnej starostlivosti a nariadenia mestskadstupitéstva tykajuce sa chovu zvierat.

Clanok 15
Zavereéné ustanovenie

1. UZivatd je povinny spravasa pri uzZivani bytu tak, aby ne@lioval inych a vazne
neohrozil vykon jeho prav. Nesmie t@Zova susedov hlukom, zgestovanim
akymkd'vek spdésobom /prachom, popolom, dymom, plynmi, pacbhdpadmi alebo
vibraciami/.

2. Ustanovenia Domového poriadku SBD 1. KoSice séalhaju v plnom rozsahu na
uzivatédov, t.j. vlastnikov a najomcov bytov.

3. PoruSovanie spoluzitia v dome bude rieSené bytowdmwzstvom a prislusSnym
Miestnym Uradom v priestupkovom konani.

Domovy poriadok schvalenyad 29.11.2011 zhromazdenim delegatov.






