ULOHA SPRAVCU PRI ELIMINACII PROBLEMOV V PROCESE
OBNOVY DOMU

Komplexnd obnova bytového domu je investiciou na dlhé obdobie. Rozhodovacia
pravomoc vo vSetkych veciach suavisiacich s obnovou domu je v rukdch vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Spravca domu napriek skutoCnosti, Ze nema rozhodovaciu
pravomoc, méze vyznamne napoméct pri eliminacii problémov v réznych fazach pripravy

a realizacie obnovy domu.

Pre vacsinu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch je rozhodovanie
0 obnove domu prvym rozhodovanim s tak vyznamnym vplyvom na dalSie uZivanie bytov
a nebytovych priestorov. Vlastnici, ktori v mnohych pripadoch nemali dovtedy Ziadny d6évod
zaoberat sa problematikou stavebnych ¢&innosti, su postaveni pred ulohu rozhodnut
o technickom rieSeni, rozsahu a zhotovitelovi prac, spdsobe financovania a dalSich, viac, Ci

menej odbornych postupoch obnovy. Po vykonani obnovy je tak nezriedka po€ut nazory, ako

by sme to rieSili inak®, ,pre€o nas spravca, vopred o takejto moZznosti neinformoval®

a podobne. R6zne moznosti, ako predist problémom pri obnove, poskytuje spdsob spravy

domu. Vyhodou spravcu, ktory vykonava spravu vacéSieho podétu domov, je vyuZitie

skusenosti _z pripravy a realizacie _obnovy predchadzajucich _domov. Jeho Ulohou aj

povinnostou je zabezpedit dostatok podkladov a informécii pre rozhodovanie vlastnikov

o technickych a ekonomickych moznostiach obnovy domu.

Ulohou spravcu nie je ,dondtit* viastnikov k obnove domu, ale ani prenechat cell jej
pripravu a koordinaciu na vlastnikov, prip. zvolenych z&stupcov domu. Kontrola
a koordin4cia postupov sprdvcom domu od pripravy obnovy, cez rozhodovanie viastnikov,
samotnu realizaciu obnovy. Po€nuc odovzdaniu staveniska aZz po odovzdanie hotovych prac
vlastnikom bytov, eliminuje zbytoné problémy pri obnove domu, vyvolané neznalostou
zakonnych postupov, technickych rieSeni a nedostatkom skusenosti vlastnikov v tejto oblasti.
Cennou vyhodou pre vlastnikov pripravujacich obnovu domu je spravca, ktory v kazdom
ohlade mézZe uplatnit svoje skdsenosti s pripravou a realizaciou obnovy inych domov. Aj ked

spravca _kona v zmysle rozhodnuti nadpoloviénej, Vv pripadoch uréenych zakonom

dvojtretinovej vadésiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, je jeho povinnostou

upozornit na rizika vyplyvajlice z nespravnych rozhodnuti viastnikov.
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